Zapis ¢. 63

z jednani Rady architektii mésta Liberce
konaného dne 2.2.2024

Pfitomni Ing. arch. Josef Smutny, Ing. arch., Ing. arch. Jana Jandourkova, Ing. arch. M. Hlava¢kov3, Ing.
clenové: arch. Jana Pyskova, MgA. Martin Kloda

PFitomni

Omluveni:

Program | 10:00 — 11:30 US Krdsna Studdnka - 1. etapa
jednani: | 11:30—13:00 Zadani US Ostasov

12:00 — 13:00 Obéd

13:00 — 14:00 Administrativa, Cena primatora, zapis

1. US Krasna Studanka - 1. etapa

Popis projektu - kontext

Meésto Liberec zadalo Uzemni studii pro komplexni lokalitu Krasna studanka z divodu
pozadavku UP na zpracovdani Gzemnich studii pro 3 Gzemi. Jednotliva fe$end Uzemi byla
zadanim US slou¢ena do jednoho komplexné feseného celku.

Jedna se o okrajovou méstskou ¢ast v dolnim krajinném prostoru Jizerskych hor. Plvodni
zastavba udrZuje charakter rozvolnéné vesnické zdstavby na centralni udolni cesté. Dle
zpracovatele chybi uzemi lokdlni centrum a ma vysoky rozvojovy potencial. K rozvoji ma
dojit na rozlehlych loukach, polich a pastvinach nad stavajici strukturou zastavby.

Mezi zékladni limity a omezeni (rozvoje) v Uzemi patii vysokorychlostni komunikace na
zdpadni strané udoli, stavajici silnice 1. tfidy - ulice Hejnicka na vychodni strané udoli, limity
zasobovani vodou a chybéjici kanalizace. Veskera infrastruktura (vetrejna, dopravni

i technickd) v izemi je dlouhodobé podfinancovana. Dochazi k vysychani vody ve studnach
a soucasné k bleskovym lokalnim zaplavdm a eroznim ohroZenim, patrné v dlsledku
novodobych zasahu a zrychleni odtoku vody z krajiny (v rozporu se jménem lokality - Krdsna
Studanka). Uzemnim limitem je také hranice CHKO, nachazejici se za Hejnickou ulici

a hlukova zatéz rychlostni silnice.

V soucasné dobé Zije v lokalité 967 obyvatel v 234 domech.

Zajmem meésta je nabizet na Uzemi SML také moznost individualniho rodinného bydleni,
Krasna Studanka je jednou z vytipovanych lokalit.

RA konstatuje:

RA se neshoduje sautory navrhu, Ze uzemi ma silny rozvojovy potenciadl. Zasadné
konstatuje, Ze rozvoj nemuZe byt postaven na eliminaci zakladniho charakteru obce a jeho
zasadnich krajinnych hodnot.




RA konstatuje, Ze celkové je navrh pro realizaci ekonomicky extrémné narocny a tento
zpUsob rozvoje nemlzZe méstu vzhledem k vysi nakladl na vybudovani infrastruktury
doporucit.

Navrh je feSen v souladu s platnym Uzemnim planem. RA vsak pochybuje, Ze takto pojata
koncepce UP pro dané tzemi je spravna a Uzemni studie prokazala, e Gzemnim pldnem
predpokladany rozvoj je ekonomicky zcela nerealny.

Navic pojeti zastavitelnosti luk a pastvin rozprostfenou zastavbou s nizkou hustotou jde
zcela proti trendu zahusténi intravilanu obci a omezeni zastavby ve volné krajiné, zejména
na rozhrani zastavéného Uzemi a historicky kultivované priméstské krajiny s vysokym
rekreacnim potencidlem. Takto zvolené feSeni zastavby navic neni vsouladu ani
s historickymi principy vystavby obci a je nutné konstatovat, Ze zcela znici stavajici hodnoty
a kvalitu vystavéného prostredi.

Z debaty nad analyzou a koncepci Uzemni studie vyplynulo, Ze zdjem o rozvoj obce, resp.
zastavitelnost luk a pastvin neni zajmem vefejnym, ale soukromym. Z hlediska jakéhokoli
rozvoje tohoto typu a vystavby méstské infrastruktury je zcela neredlné, aby byl rozvoj
financovan méstem z verejnych prostredkd.

| kvlli narocné topografii a morfologii je vystavba nové infrastruktury neekonomicka,
neefektivni a ma negativni dopad na stavajici hodnotu krajiny.

RA ekonomicky rozmér planovani projednala samostatné a v souladu se zdstupci mésta.
Zastupci mésta taktéZz ze svého pohledu a znalosti lokality konstatuji ekonomickou
neredlnost realizace, jak z hlediska dopravni obsluznosti, tak zajisténi pitné vody pro
stavajici obyvatele s rezervou cca 50 novych domd, které ma rozhledovy horizont 20let.

Myslenka naldkani novych obyvatel na novou infrastrukturu je zcela proti vSem platnym
strategiim rozvoje jako napf. Politika architektury a stavebni kultury, Davoskda deklarace,
Politika tzemniho rozvoje CR.

RA navic upozornuje, Zze budouci rozvoj stoji na vystavbé soukromych rodinnych dom{
v krajiné, na které se nevztahuji metodiky spoluprace a planovaci smlouvy.

Vyskovou topografii Uzemi nelze brat za limit a omezeni v Uzemi, pravé proto, Ze tvofi
unikatni pavodni charakter tzemi. Na tomto plvodnim charakteru pak musi stat novy navrh
rozvoje.

Navrh by mél popsat soubor opatteni v krajiné, napf: zadrZzovani vody, kofenové Cistirny,
apod.

Architekti navrhu upozoriuji na moznost pfipadné zmény nebo Upravy zadani Uzemni
studie na zékladé zpracovani a prodiskutovani predlozené analytické a koncepcni ¢asti.

RA doporucuje
e Rozpracovat rozvoj centra obce v duchu ndvrhu, soustredit se na reseni
vnitfnich dluhd a celkové zkvalitnéni stavajici struktury a vyporadani se s
riziky (eroze, zaplavy, zrychleny odtok vody a vysychani)
e Jako jedinou moznou formu zdstavby doporucuje RA navrhnout omezenou
a etapizovanou zastavbu ve formé klastrl v peclivé vybranych castech




Uzemi, v ndvaznosti na budovani potiebné infrastruktur, RA doporucuje
prednostné doplfiovat verejnou vybavenost v centru obce a na méstskych
pozemcich

e Uzemni studie by se méla zamé¥it na zvy3eni kvality stavajiciho obytného
prostfedi a podporu hodnotnych krajinnych prvki (voda, pruahledy,
prichody a historické cesty, pastviny, louky, stromoradi)

e Nezbytnou soucdsti studie musi byt profesné precizni popis stavajici
struktury a jeji vyhodnoceni z hlediska mozného rozvoje ve stdvajicim
intravildanu

e Soucasti Uzemni studie musi byt odbornikem zpracovand ekonomicka
analyza investi¢nich naklad(l, bez této ¢asti pripravy projektu je samotna
uzemni studie nevypovidajici

e Vpfipadé potieby, na zdkladé doplnéni analyz a koncepce, by mél
zadavatel vydat zménu zaddani Uzemni studie

2. Zadani US Ostasov

Zadost
Projednani zaddni izemni studie ve tfech lokalitdch méstské ¢asti Ostasov

Popis projektu — kontext
RA projednava rozpracované ¢i dokoncené Uzemni studie. Z toho dlvodu doslo k prvnimu
projednani v rdmci procesu zadavani US.

RA se vyjadiuje k rozpracované fazi zadani ve formé spolec¢ného projednani se
zadavatelem a KAM.

RA konstatuje
Zadani by mélo reflektovat realnou situaci, hodnoty, rysy a parametry Gzemi. Re$ené
lokality povazuje mésto za kli¢ovou rozvojovou lokalitu. Tento rozvoj je vsak zavisly na
vybudovani sbérné komunikace. Jeji realizace v horizontu 20 let limituje dalsi rozvoj.
V takovém pripadé pak ma uzemni studie slouzit predevsim jako strategicky rozvojovy
dokument, ktery ma popsat budouci kapacity, moznosti a hodnoty Uzemi.
V pfipadé uzemni studie na takto limitované izemi se RA jevi zavadéjici uréovat formu
zastavéni a jeji vySkovou a plosnou regulaci za zavadéjici.
V pfipadé uzemi OstasSova se jedna predevsim o hodnoty krajinného razu, dostupnost
lokality s centrem mésta a vyznamnymi dopravnimi uzly a celkovou ndvaznost na mistni
infrastrukturu. Studii provéfené kapacity, trasy a formy vystavby infrastruktury by mély
pak byt zdvazné pro mésto Ci investory.
Mimo tyto zakladni strategické parametry se pfiprava Uzemni studie a jeji zadani musi
zabyvat predevsim hodnotami krajiny na hrané rozhrani Jestédsko-kozdkovského hibetu a
mésta Liberec. Vyhodnoceni krajinnych hodnot, popis obrazu krajiny a uréeni budouciho
krajinného rdzu determinuje moznosti budouciho rozvoje Uzemi, kde je krajina zakladnim
parametrem rozvoje. Teprve v ndvaznosti na takové vyhodnoceni pak mize byt navrZzena
optimalni struktura zastavby a verejnych prostranstvi.




Pro urceni kapacit je nutné pro pfipravu zadani zapojit demografy, kteti by méli na zakladé
spolupracovat na ureni urcit maximalni a minimalni kapacity budouciho poctu obyvatel a
s tim souvisejici vefejné infrastruktury v izemi.

RA doporucuje
Zajistit odbornou analyzu Uzemi zpracovanou pracovni skupinou, ve které budou
zastoupeny profese architekt(, krajinarskych architektd, urbanistt, demografli, ekonomu a
zastupcl projekce infrastruktury jako konzultantli, ktera by definovala zadani pro Uzemni
studii pro specifické zemi Ostasova s ohledem na stfednédoby a dlouhodoby rozvoj zemi.

V Liberci
dne:
2.2.24

Zapsal: Ing. arch. Josef Smutny, prfedseda Oveéril: MgA. Martin Kloda
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