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Anotace

Lokalita byvalého primyslového centra ve stfedu Liberce, tzv. ,Papirdk” ma velky potencidl stat
se vyznamnou, svébytnou a inspirativni ¢tvrti mésta. Ma fundament a prostor na to ukazovat
nové sméry, kam se mlize budoucnost mésta ubirat. Misto ma bohatou industrialni, vyrobni

a produkéni historii. Novym ndvrhem se snaZime zachovat stdvajici hodnoty mista, navazat na
charakteristickou poetiku mista a nendsilné ji propojit s SirSim okolim mésta.
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Soucasny stav

Soucasny stav lokality plsobi neucelenym a neudrZzovanym dojmem. Stavajici | pfesto ma lokalita velky potencial diky centralni pozici uvniti krajského mésta
stavby a stopy plivodnich blok{ odkazuji na zajimavou historii lokality. Nyni v§ak a relativné dobrému napojeni na Sirsi okoli. Na jihu je v pfimém dotyku s izemim
relikty plvodni zastavby plsobi spiSe nahodile. Vefejny prostor v izemi neni nijak feka Luzicka Nisa, jejiz potencial v izemi neni rozvijen. Na severu je pak hodnotna
feSen. Chybi zde logické pési vazby, zeler a také urcita hierarchie prostoru - lokalni ¢ast s méstskymi zelenymi terasami. Uréitym benefitem lokality mlze byt
centra, zivé a zklidnéné ulice. Velmi negativni dopad ma doprava - jak prijezd i Casteéna dopravni izolovanost diky geomorfologickému propadu v dané oblasti.

lokalitou, tak i stavajici podoba parkovani.

N
7 ,
4
s prijezd
,’ tGzemim

& ’ @ b ‘
R
jitag méstské terasy ' blizkost / ~

..... {
= o " centra /
\ P zanedbané prostory L
A\ B N parkovani P
- RN, P =
//
~__—vybavenost
pavee ey @ N\

st o0 sots]
pisssssestd +$3. 1 P
FesteslstS rissie /=

11200010 -
/ neudrzovany park , Prijezd

greey, 75 Gzemim 3, P

: ! [3333iiibisis’ B

f— hesssiioissg roztrousena urbanni struktura
== [+ =
P
}%\ neni ndmésti
P =
pe kultura

P

dopravni
situace

~ zelené verejné prostory

44,

R e ood
+4.
\a

' dopravni uzel
AN / . 2 VAN

2 /soucasny stav a Sirsi vztahy

Sirsi vztahy

Lokalita je v pomérné strategické pozici vii¢i hlavnimu centru. LeZi v pomysIném
uNovych Pavlovic se stadionem U Nisy a Vodni nadrzi Harcov. Ze severu a vychoduji
obklopuje husta zastavba historického centra s obchody a je s nim malymi ulickami
dobre propojena. Z hlediska méstské hromadné dopravy je tato ¢ast mésta spisSe
odfiznuta a veskeré dopravni uzly jsou mimo feSené Uzemi v jakémsi prstenci.
Timto se lokalita stava pouze prljezdnou pro automobilovou dopravu. Dilezitym
dopravnim uzlem méstské hromadné dopravy je misto u nakupniho centra Férum
Liberec, kde se nachazi terminal MHD. V Sir§im okoli feSeného Uzemi se nachazeji
obchodni centra, hlavni ndmésti, Skoly, budovy vefejnych sluzeb mésta, zamek

a kostely.

1 zékladni a matefska skola 15 krajska knihovna

2 krajsky okresni soud 16 Divadlo F.X.Saldy

3 véznice 17 radnice

4 kostel Nalezenf sv.Kfize 18 magistrat

5  zdkladni praktickd skola 19 kostel sv.Antonina

6  supermarket 20 objekt fary

7 Hasi¢sky zachranny sbor mésta Liberce 21 stfedni zdravotnicka Skola
8  obchodni centrum Forum 22 zdkladni umélecka skola
9  obchodni centrum LBC 23 Appelttv dim

10  Millenium 24 Liberecké podzemi

11 zamek Liberec 25 Kostel sv. M&fi Magdalény
12 Plaza Liberec 26 Technickd univerzita v Liberci
13 posta 27 DUm Kultury Liberec

14 katastralni Ufad 28 Vila Johanna Liebiega
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Architektonicka koncepce

Navrh urbanistické struktury se opird o nékolik zakladnich stavebnich elementd.
Prvnim z nich je slu¢ovani nékterych dllezitych prvki pfi vystavbé, jako je napfiklad
jednotné spole¢né parkovani v podzemnich parkovistich pro uceleny blok ¢&i 2, tak
aby se principidlné nefesSilo pro samostatny maly blok, kde by se pak parkovani
reSilo velice tézce. Rozdilna patrovost budov, s ohledem na lokalitu, k dosazeni
prostorové a velikostni diferenciace a variability zdstavby — od tfipodlaznich
rodinnych domi az po pétipodlazni budovy s lokalnimi vy$simi Sesti podlazinmi
stavbami. Dal§imi charakteristickymi/stavebnimi prvky jsou mistné ustoupené
prvni podlazi — rozsifeni ulicniho prostoru v ramci obytnych ulic, vy$si svétla vyska
prvniho nadzemniho podlazi, jako podlazi, které je multifunkéni a je prostorové
variabilni pro zivot, podnikani, obchod, dilnu, atd.. SpoleCnym jmenovatelem je
také ustupujici podlazi, které je ve vétsiné pfipad nad dvéma plnymi podlazimi, je
uskocené od obytné ulice, aby se pocitové zmensila hmota objektu a do ulice se tak
dostalo vice pfirozeného svétla. Stfechy by mély byt variabilni — sedlové, pultové
Ci ploché s terasami Ci zelenymi stfechami. Stfecha by méla vzdy umoznovat
umisténi fotovoltaickych panel(l. Souc¢dsti stfesni roviny mize byt i stfesni sklenik,
popfipadé zimni zahrada, ktera by lokalné mohla zachytavat a zpracovavat destové
vody. Samozrejmosti je snaha o vyuzivani obnovitelnych zdroji energie, pasivni
standard, zpétné ziskévani tepla a zpracovéavani destovych vod v misté stavby.
V SirsSim kontextu je dilezitym aspektem i napojeni na centralni udrzitelny zdroj

vytapéni (napfiklad forma bioplynu pro vétsi tzemni méstsky celek).

Reseni objektti

Hlavni vahou nad koncepcénim fesenim dom v lokalité byly okolnosti dlouhodobé
udrzitelnosti, samostatnosti a plvodni historické parcelace, ktera davala mistu
nezaménitelny raz. Principidlné domy tvofi jakési bloky, s odkazem na plvodni
blokové Feseni, patrné ze stabilniho katastru. Vnitini prostory blok( jsou priichozi
mezi sebou a tvofi semi-privatni prostory. Domy v blocich jsou feseny jako terasové
s pobytovymi plochami teras, zelenymi stiechami a skleniky (pro zachytavani
a uzivani destové vody v daném misté). Stfechy jsou obvykle feseny tradi¢nim
zpUsobem, jako sedlové pultové Ci ploché. Dilezitym charakterem je nahodny
stfesni mix a orientace, kterd hraje roli pro umisténi stfesniho fotovoltaického
systému. Samozrejmosti nové vystavby je pasivni charakter, celkova kompaktnost
objemu, zpétné ziskdvani vnitfniho tepla, uzivani obnovitelnych zdroji energie
a maximalni vyuzivani obnovitelnych a lokalnich materialQ pro vystavbu. V $ir§im
kontextu je dllezitym aspektem i napojeni na centralni udrzitelny zdroj vytapéni
(napfiklad forma bioplynu pro vétsi Uzemni celek). Jednim z hlavnich aspektl
vystavby je skute¢nost zapojeni méstajako partnerapfivystavbé — formabaugruppe
na méstskych pozemcich. K tomuto Ucelu byl vytipovan v severozapadni casti
feSeného Uzemi misto s blokovou zastavbou, kterd mize byt efektivné propojena
podzemnimi garaZzemi. Nadzemni pak muze probéhnout individudlni blokova
vystavba dle budouciho regula¢niho planu s vnitinim funkénim dvorem se zeleni.
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Koncepce urbanistické struktury

Urbanisticka koncepce se odviji od plvodni méstské struktury, kterd je patrna ze stabilniho katastru
aize sou¢asného stavu zbylych budov vie§eném tizemi. Uzemi je tak dobfe severojizné propojeno
a vytvaririznorodou blokovou zastavbu malého méfitka. Navrzené bloky nejsou uzaviené a da se
jimi prochazet. Vznikaji tak polosoukromé vnitrobloky, které slouzi primarné pro obyvatele objektt
a ¢astecné i pro Sirsi vefejnost. Nova urbanni struktura ma ctyfi hlavni centra a nékolik subcenter.

Hlavnimi centry jsou

1) Papirové namésti, které je vhodné doplnéno zéstavbou pro lepsi celkovou ¢itelnost,

2) Méstské terasy a jejich verejny polyfunkéni predprostor s kavarnou,

3) Namésti kreativniho centra Linserka, kterd je v blizkosti uzlovych bodd tramvaje/autobusu,

4) Nabrezi feky Nisy, které je v blizkosti uzlovych bod hromadné dopravy a hlavni cyklotrasy
Odra-Nisa

Mensimi subcentry - SC, kterd obsluhuji danou oblast, jsou vnitrobloky, které jsou ¢astecné
prostupné a doplnuji lokalni vybavenost. Tyto dvory jsou vzajemné propojené a nabizi prostor jak
pro zahrady obyvatel okolnich dom{, tak i (ve specifickém rezimu) pro Sirsi vefejnost — détska
hristé, komunitni zahrada, zahradky restauraci. Specialnim subcentrem je vnitfni dvorana bloku
nového kreativniho centra Linserka - KC, kterd nabizi prostor pro konani rliznorodych akci, vystav
pod Sirym nebem, letniho kina, festivall, apod. Tento prostor je pfes pfizemni parter propojen
s vedlejsim trojuhelnikovym naméstim.

pUvodni méstska struktura ptvodni méstské bloky

souCasna meéstska struktura kontury plvodni struktury / roztrousenost nova meéstska struktura staronové ucelené méstské bloky

urbanistické a architektonické reseni / 5



Principy regulace

Zakladni principy regulace jsou spjaté s vytvorenou urbanistickou strukturou malych
ulic, tak aby co nejvice odpovidalo historickému charakteru mista. Nova vystavba je
tedyregulovanamin.vyskoustavby3nadzemnichpodlazi.Vymezeniuli¢nihoprostoru
a jasna orientace v Uzemi je dédna uzavienou stavebni ¢arou. Pro predzahradky je
mozné uskoceni fasady v Urovni parteru o 2,5m od uliéniho prostoru. Od 2NP vys je
naopak povoleno fasadu odskocit o 1,5m do uliéniho prostoru, avsak pfi zachovani
jeho minimalni celkové sife 8m/10m(dle mista). Vyska staveb je déna plynulosti
navazujicich stavebnich struktur, plynule navazuje na stavajici zastavbu. Jsou zde

také urcena lokalni centra s vy$Simi budovami/dominantami, jako je napfiklad

lokalita Papirenského ndamésti ¢i lokalita Linserky. Neméné dilezitym aspektem

je orientace a charakter stfesnich rovin, ktery je definovén pouzitim sedlovych,
pultovych ¢i rovnych stfech (pouze ve formé terasy, i zelené stiechy) a to vhodné
orientovanych na svétovou stranu pro mozné vyuziti fotovoltaickych/solarnich
paneld. Fasady mohou byt realizovény ve formé omitky, cihly ¢i dreva, ve svétlych
ténech pfirodnich zemitych barev, véetné bilé a Sedivé. Charakterové stejnd fasada
s okennimi prvky u blokové zastavby by méla byt stejna v délce max.10M, tak aby
byla dodrZena fasadni rozmanitost.

Aby se predeslo unifikované zastavbé (stejnych objektl ¢i velkych ucelenych
blokd), by tyto aspekty vzdy mél fesit orgdn méstského architekta a to v souladu
s vypracovanou schvalenou tizemni studii s obecné definovanymi aspekty regulace.

[ nova struktura budov

e feSené Uzemf
katastr

-~ - prlchody v parteru

liniova zastavba

blokova zastavba

pa—

stavebni ¢dra pevna

[ ] stavajici struktura budov

7777 spolkové bydleni - baugruppe

uskoceni v parteru - 2,5m
uskoceni 2NP a vys - 1,5m

min. 1 prostup v rdémci strany
Clenitost fasady - Usek max.10m
jizni orientace Sikmych strech
nejvyssi body zastavby

max. podlaZi stavajici zastavby
max. podlazi nové zastavby

lokalni centrum
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AUTENTICITA MISTA

Stavajici roztfisténa struktura Gzemi dostane
zpét svij historicky vzhled, a to novou
parcelaci, kterd bude vychazet z plivodnich
cisarskych otiskd. Navracenim plvodni husté
parcelace uzemi ziska vétsi ekonomickou
efektivitu a moznost rozmanitosti, coz povede
k vétsi kulturni povédomosti.
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ORIENTACE

Zastavba u lokalnich center dosahuje vyssi
podlaznosti nez je ve zbytku lokality. Zastavba
centra vytycuje a pridava jim na dllezitosti.

V rdmci lokality je tedy jasna orientace.

STRUKTURA

Aby lokalita pisobila jednotné i v Urovni parteru, kde
se misi funkce komeréni s byty, je parter zastavby
primarné koncipovan pro komeréni prostory. Svétla
vyska je 4m. Pfidana hodnota bytl je moznost
vlozenych pater. Uzké uliéni prostory vychazejici ze
stavajici struktury. Pro zajiSténi psychické pohody
obyvatel je pozadavkem ustoupeni v§ech podlazi nad
3NP minimalné o 1,5m. Sklony a orientace stfesnich
konstrukci se odviji od pozadavku fotovoltaickych
paneld. Ty maji nejvétsi ucinnost ve sklonu 35° - 45 ° pri
orientaci jizni, tedy v prostoru od JV do JZ.
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Je zadouci zachovat v izemi stavajici objekty,
které vykazuji dobry stavebné technicky stav.
Jsou to objekty pfipominajici zdejsi historii a
podporuji genius loci mista. Nova struktura
na né svym tvarem a materialitou navazuje a
stava se rovnocennym partnerem podtrhujici
celkovy charakter tizemi.

=a s

STAVEBN{ CARA

Presné vymezeni uli¢niho prostoru a jasna orientace
v Uzemi je dana uzavienou stavebni ¢arou. Pro
predzahradky je mozné uskoceni fasady v Urovni
parteru o 2,5m od ulicniho prostoru. Od 2NP vys je
naopak povoleno fasadu odskocit o 1,5m do uli¢niho

prostoru, av§ak pfi zachovani jeho minimalni Sife 8m.
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PRUCHODNOST

Z priichodnéni a zpfistupnéni Gzemi véetné
vnitfnich ¢asti blokd umoznuje umistovat
rliznorodé aktivity skrz celé izemi. Lokalita
tim oziva a je atraktivni ne jen pro residenty,
ale i pro Siroké okoli.

EFEKTIVITA VYSTAVBY

Pro ekonomickou udrzitelnost lokality hlavné
v otazce kolektivniho bydleni - baugruppe

je dilezité, aby nova vystavba dosahovala
minimalné tfi nadzemnich podlazi.

KREATIVN{ CTVRT

Rozmanitost a rliznorodost historické
struktury by méla byt otisknuta i do nové
zastavby. Nové navrhované objekty by
mély spadnout do jednolitosti a vici svych
sousedl by mély udrzet svoji autenticitu.

EKOLOGICKA UDRZITELNOST

Stiesni roviny jsou doplnény fotovoltaickymi
panely k zisku elektrické energie a zelenymi
stfechami pro omezeni prehfivani okoli a
zachytavani destové vody. Ta je druhotné
uzivana v ramci daného objektu. Malé
objekty sklenik(l jsou mistem pro sekundarni
ziskavani tepla a vlastni péstovani.

urbanistické a architektonické reseni /
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Funkce vyuziti budov v parteru Kreativni centrum Linserka

Tepajici srdce lokality - kreativni centrum Linserka s malymi obchtdky (1), sluzbami Kreativni centrum navazuje na posledni zachovany rohovy objekt a dotvari Blok kreativniho centra Linserka, je
a dilnami pokracuje smérem na vychod k obchodnimu centru na Soukenném prostupnou strukturu nékolika propojenych budov s vnitfni piazzettou slouzici pro tvofen Sestici domu. Péti novymi
ndmeésti, déle se rozléva do bocnich ulic na sever a na Papirové namésti(2). rlizné kulturni akce. Néplni kreativniho centra jsou ateliery, coworkingové centrum objekty a plvodnim  dochovanym
Dulezitym aspektem je i parter rezidencnich blokd, propojeny s vnitfnimi dvory -HUB, sdilené malé kancelare, re-use centrum, prostory pro gastro - sluzby, venkovni objektem byvalé slévarny. Nova struktura o
(3), které doplnuji celkovou diverzitu funkéni naplné lokality. Je zde vytvoren i vnitfni vystavni prostory, prednaskové saly, prostory pro ubytovani, kinosal, blokové zastavby zapojuje do této
koncept 1+1, kde je jsou vytvoreny v TNP vytvoreny specifické prostory pro praci i prostor pro promitani pod Sirym nebem, infocentrum s potfebnym zdzemim, struktury pGvodni objekt, jako by byl
pro bydleni.Severni ¢ast reSeného Uzemi je prevazné rezidencni, jizni ¢ast je vice edukacni centrum s toaletami pro verejnost. Na méstskych pozemcich v bloku Il jeho pfirozenou soucasti. Komunikuje
administrativni, obchodni a komeréni. a lll jsou vymezené parcely pro vystavbu méstskych byt a spolkového bydleni a nevyéniva. Objekt u hlavni kfizovatky

- tzv. Baugruppe. ma kompaktni spojité podlazi, které s\

vytvafi hlukovou bariéru v{ci blizké rusné
komunikaci. V hornich patrech je pak
budova roz¢lenéna na 3 mensi objemy
a tim podporuje méfitko malé zastavby
v okoli. VSechny nové objekty jsou v

parteru uskocené Ci zcela volné priichozi
4NP.

a nevytvari zbytecné bariéry. V parteru
a otevrenéjsi. Nové objekty vyuzivaji sv(ij
potencial na maximum, standardem
jsou zelené strechy, stfesni fotovoltaika,
pobytové stfesni terasy a skleniky.

3NP:

Polo-otevieny vnitroblok Linserky,
budi zvédavost kolemjdoucich a zve
k navstévé. Ve vnitrobloku se mohou
konat vystavy, promitani, koncerty
¢i performance. V pfimé funkéni
i vizudlni vazbé na kulturni centrum je
nové navrzeny Ressllv park nabizejici — aw—
klidovéjsi prostor “lehce stranou” av§ak

stéle v kontaktu s dénim kolem Linserky.

Zde se nachazi také vodni hristé

vyuzivajici preCisténou vodu obnoveného

Mlynského nahonu.

novostavby
4105m?

rekonstruované stavby
700m?
INP——

[ administrativa

_ maloobchod

~ volnogasova aktivita

[ ubytovaci zafizeni

bydleni
vereina sluz| mlynsky nahon multifunkéni prostory infocentrum
~ dilna adrobnd vyroba
| stfesni skleniky dilny knihovna
| restaurace, bar, kavédrna 145m2 200m? 120m?
:l nova struktura budov - bar s terasou re-use HUB galerie
o 120m? 200m? 80m?
.~ stavajci struktura budov " " "
s feSené Uzemi art-café multifunkéni sél ubytovani/hotel
120m2 200m2 730m2
1o e e |okalita
P . co-working restaurace audio a kino saly
1 kompaktni ob¢anska vybavenost a2 730m? ome - ome
2 centralizovana obcanska vybavenost
multifunkéni prostor zasedaci mistnost vzdéldvaci centrum

A 3 roztrou$end obc¢anska vybavenost 200m2 150 e 220m2

8 / urbanistické a architektonické reseni



Bytovy diim na Papirovém namésti

Koncepcni navrh bloku respektuje stavajici stav vcetné jednoho stavajiciho
hodnotného objektu. Snazi se zachovat principialni diferenciaci malych objekt(i ve
velkém méfitku. Kapacitné jsme diky moznému vyssSimu poctu podlazi v obdobné
jako plvodné navrzeny blok v tomto misté. Celad stavba je navrzena tak, aby jeji
nejdelsi fasadni ¢asti na vychodé, na jihu a na zapadé spliovaly kritéria proslunéni.
Navrh je koncipovan do dvou nadzemnich Casti se spolecnym podzemnimi
parkovacimi kapacitami. Podzemni gardze jsou koncipovany jako celek, s moznou
variabilitou ndvrhu o dvou podzemnich podlazi ¢i tfi podzemnich podlazi.

Navrh je koncipovan do dvou nadzemnich ¢&sti se spoleCnym podzemnimi
parkovacimi kapacitami. Podzemni gardze jsou koncipovany jako celek, s moznou
variabilitou ndvrhu o dvou podzemnich podlaZi ¢i tfi podzemnich podlazi.

Mensi Cast v severni Casti je koncepcné reSena jako pfistavba ke stavajicimu
ptvodnimu domu. Ten jej pak zaclenuje do své struktury a obestavuje ho. Je zde
také umistén i vjezd do podzemnich garazi. Objekt ma 5 nadzemnich podlazi s
jednim vertikalnim komunika¢nim jadrem. Vétsi jizni ¢ast ma Sest nadzemnich
podlazi a je navrzena blokové s vnitfnim zelenym atriem a Ctyfmi vertikalnimi
komunikaénimi jadry. Prvni nadzemni podlazi je obecné navrzeno s vyssi svétlou
vyskou (4m), tak aby prostory mohly byt multifunkéné vyuzity. V pfizemnim podlazi
najdeme komeréni prostory pro obchody i prostory pro dilny, ateliéry a malé
obchody.

Cést téchto prostor pfimo sousedi s malymi bytovymi jednotkami. Spolu tvofi jakysi
,Koncept 1+1“ = bytova jednotka + misto pro praci = zivot + prace. Tyto prostory
maji urcité benefity — jsou v parteru, tedy dobfe pFistupné pro zdsobovani ¢i kontakt
s lidmi z ulice. Je mozné variabilné vyuzit vys$si vySku podlazi, to ostatné plati jak
pro préaci tak pro ¢ést bydleni. Pfedposledni a posledni podlazi obou objektl jsou
uskocCené a tak vizualné zmens$uji hmotu pfi pohledu z ulice.

oMoV T3T, ZWLAOA,
Yoriea T - Boww A (eie @ EjvoT Ropitk ...

Gm T

4+4 = * f‘\ﬁ’

bydleni
podkrovi
Sikmé strechy
fotovoltaika
zelené stiechy

bydleni

svétla vyska 2,7 m
ustoupené patro
terasova Cast
skleniky

bydleni

svétla vyska 2,7 m
fasdda s okny balkony,
francouzskd okna
lokalné ustoupené

bydleni

svétld vyska 2,7 m
fasdda s okny balkony,
francouzskd okna

bydleni

svétla vyska 2,7 m
fasada s okny balkony,
francouzska okna

zivy parter
komeréni prostory
bydleni + ateliéry
zeleny vnitroblok
uskoc€ena fasada
svétla vyska 4 m

urbanistické a architektonické feseni /
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Koncepce rozvoje a etapizace

/- N
/TN
(11)

AKTIVACE (1, VII)

DUllezitym aspektem projektu je pribézna participace a aktivace tzemi formou
Pop-up akci, déle prezentace zplsobu rozvoje Gizemi a moznosti zapojeni vefejnosti
v ramci spolec¢ného procesu vystavby (baugruppe).

MESTSKE TERASY (VIII)

Uprava méstskych teras véetné kavarny a prostoru pfed nim, poradani akci (koncerty
a divadla pod Sirym nebem, lokalni sportovni akce, dny pro déti) ... pfitahnuti lidi
=> pfitdhnuti zajmu lidi

REGULACE (1V, IX)
Vykup vhodnych dllezitych pozemki lokality, domluva s investory na zptsobu
rozvoje lokality v rdmci zpracovavani Uzemni studie/regulacniho planu
... win-win dohoda

POCATKY KREATIVNI CTVRTI (1)
Uprava bfehu Feky, zpfistupnéni vody, poradani akci a happeningd ... pfitdhnuti lidi!

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (1], V)
Vystavba parkovacich kapacit —novy parkovaci dim mezi ulicemi U Lomu
a Lucemburska, tfi az ¢tyr patrovy objekt s kapacitou 64ks(3NP) / 84ks(4NP)

DEVELOPMENT (lI, V)
Zkapacitnéni inzenyrskych siti, zacatek investorské/developerské formy vystavby,
uceleni a zdetailnéni principl kooperativni vystavby na vytipovanych pozemcich
mésta, pfipadna vystavba spolecnych parkovacich kapacit v ramci lokality ¢islo
Il a priprava zakladovych konstrukci pro nadzemni vystavbu v rdmci programu
participativniho bydleni

KREATIVNI CTVRT (1)

Vystavba kreativniho centra, spolu s moznymi dal$imi investory/budoucimi
provozovateli, je mozna vystavba urcité ¢asti s ohledem na pozadavky a potfebné
kapacity

VZDELAVACI INSTITUCE (VIII)
Vystavby Skolky, vybudovani patficného zazemi a blizkého parteru

BAUGRUPPE (I, l1l, V11, IX)

Kooperativni vzorova vystavba (baugruppe) pfipadna vystavba v rdmci spoluprace
s ,verejné - prospésnym developerem, kontrolovana vystavba na soukromych
pozemcich dle podminek izemni studie/regulacniho planu

PRONAJMY (11, 111, IV, VI, VII, VIII, IX)
Nabidka pronajimatelnych prostor v nové vystavbé, regulace ostatni vystavby

MONITORING A SDILENI
Zavedeni monitoringu a jednotného spravce Uzemi, vytvoreni sdilené platformy pro
sprdvu a informovanost

10 / urbanistické a architektonické reseni
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Udrzitelnost

Méme ambici navrhnout plnohodnotnou ¢tvrt pro 21. stoleti se v§emi jeho vyzvami.
Téma klimatické a socialni udrzitelnosti proto prostupuje celym navrhem. Stavby
jsou navrzeny v pasivnim standardu a pfi vystavbé by se mély pouzivat primarné
lokalni a dlouhodobé udrzitelné materialy. Technologicky stavby kombinuji vytapéni
z centrdlniho zdroje (nutno fesSit v SirSim kontextu, napfiklad formou bioplynu)
alokalniho zdroje (napf. forma tepelnych cerpadel). Orientace stfech umoziuje
umisténi fotovoltaickych paneld. Ploché stfechy jsou zelené nebo Ize uvazovat
o umisténi lokalnich stfesnich sklenikd.

Vedle kreativnich odvétvi jsou v lokalité zastoupeny i dilny pro opravu kol ¢i nabytku
v duchu cirkularni ekonomiky. Téma sdileni, a tedy i Setrnosti ke zdrojlim se dotyka
také dopravy — moznost car-sharingu a sdilenych kol prokazatelné snizuje podil
motorové dopravy ve mésté.

Rozmanitost bytové vystavby od komerénich byt ve vysokém standardu pres
spolkové bydleni — baugruppe po socialni a startovaci bydleni nastavuje vyvazeny

mix obyvatel rznych vékovych a socialnich skupin.

Meésto — developer a Baugruppe

Jednim z hlavnich aspektl vystavby je pravé zapojeni mésta jako partnera pfi
vystavbé. K tomuto Gcelu byly vytipovany v severozapadni ¢asti feSeného tzemi
dva obytné bloky, které mohou byt efektivné propojeny podzemnimi garazemi.
Na nich pak mlze byt realizovana individualni blokova vystavba dle stanovenych
regulaci s vnitfnim funkénim dvorem se zeleni. Dulezitym aspektem pro vytvoreni
lepsich podminek v uzemi je vystavba parkovaciho domu mezi ulicemi U Lomu
a Lucemburska, v misté pfipadného budouciho Usti tunelu pro novou tramvajovou
trat (pokud se nékdy zrealizuje). Tento objekt by poskytl kapacitu 84 parkovacich
stani ve 4 nadzemnich patrech a 50 m2 krytého parkovani pro kola a motorky.
Timto se pak muZe uvolnit prostor, ktery v soucasnosti slouzi jen jako parkovisté.
Mésto na své naklady miize vybudovat podzemni parkovisté a stanovit si tak rastr,
ve kterém by se horni podlazi staveb realizovala. Podzemni podlazi s parkovacimi
misty by pak byla nabidnuta jako sou¢dst odkupu ¢i prondjmu mista s jiz pfipravenou
infrastrukturou. Nasledné mdze mésto nabidnout skrze vybérové fizeni ¢i soutéz
tzv. pravo stavby na téchto pozemcich. Stavebnikem na téchto pozemcich by mél

byt bud ,vefejné prospésny developer” — tedy firma, ktera se zarué¢i dodrZovat
principy hospoddrnosti vystavby a socidlni inkluze a zajisti méstu potfebny pocet
startovacich a sociélnich bytd. Cast téchto pozemk(i by méla byt nabidnuta (opét
formou soutéze) také iniciativam ,baugruppe” — tedy skupinam rodin, ¢i jednotlivcd,
které se spoji za ucelem vystavby bytového domu, ve kterém planuji sami bydlet.
Obé tyto varianty zajistuji udrZeni vize a budouci vyvazeny mix obyvatel Ctvrti.
Presny pomér ,méstské - developerské vystavby” a ,baugruppe” by mél vychazet z
podrobnéjsiho socioekonomického prizkumu, ktery zaroven provéfi poptavku
obyvatel po téchto formach bydleni.

Participace a lokalni sprava

Zodpovédné planovani, respektujici pozadavky obyvatel (diky nékolika Urovnim
jejich participace) a Setrny proces vystavby povaZzujeme za zaklad projektu.
Lokalni spravu by méla zajistovat méstem zfizena instituce nebo kancelar, ktera
bude mj. fungovat jako prostfednik mezi méstskou samospravou a obyvateli
a uzivateli Ctvrti. Dale by méla koordinovat vybérova fizeni na zastavbu jednotlivych
méstskych pozemkd.

Dulezity je také monitoring fungovani ¢tvrti a edukace (zpétnd vazba) zalozend na
propojeni mistnich obyvatel, podnik a samospravy, respektive, spravce Ctvrti.

K tomu by méla slouzit digitalni platforma pro komunikaci jednotlivych subjekt(i
navzajem a také pro prezentaci Ctvrti a jejich podnik( a aktivit smérem ven k Sirsi
verejnosti.

Pfed zahajenim vystavby doporucujeme usporadat v lokalité tématické ,pop-up”
akce - tedy projekty zamérené na docasné oziveni verejného prostoru, které by
tématicky pfiblizovali budouci vyuziti mista — napfiklad formou venkovni kavarny,
letni divadelni ¢i koncertni scény, femesinych trh( ¢i zfizenim kreativni dilny
v nékteré z nyni ne vyuzivanych budov. Vedle primarné kulturni funkce Ize pop-
up akce vyuzit k informovani vefejnosti o zaméru a jejich participaci na planovani
budouci Ctvrti. V participaci a prezentaci zaméru Ize pokracovat i béhem vystavby
formou happening, tématicky reflektujicich aktudlni etapu vystavby.

urbanistické a architektonické reseni /
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Koncepce verejnych prostranstvi a krajinarské reseni

| pfes kompaktnost navrhované zastavby je mozné oblast Papirového ndmeésti doplnit o funkéni vysadby zelené. V uli¢nim prostoru jsou
vzhledem k omezenému prostoru vysazovany stromy spiSe jednotlivé nez v alejich. Prostorové limity ulic kompenzuji zelené vnitrobloky,

které jsou na mnoha mistech s ulici vizualné i fyzicky propojeny.

Priklad vsakovani destové vody ke stromdm v ulicnim prostoru

| vefejnd zelen
zeler na soukromych pozemcich ¥ez ulici Barviiskou
7777, vegetaéni stiechy
. stavajici stromy / kefe
() navrhované stromy / kefe

 navrhované ovocné stromy / kefe
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Papirové namésti

Soucasné parkovisté na Papirovém namésti presouvame do parkovacich domd.
Skupina stroml poskytne stin a zlepsi lokalni klima. Volny prostor podél dom
budou moci vyuzit mistni restaurace a bary k vybudovani pfedzahradek. Oteviena
dlazdéna plocha umoznuje poradani sezonnich trhl ¢i venkovni prezentaci

femeslnych dilen.

R
j -
Ny
2=

i'
il

.\;.tl

Naplavka

Obnovujeme mlynsky nahon v nékolika segmentech. V bloku stavajici zastavby jsou
moznosti otevieni koryta omezené. Od budovy hasi¢ské zbrojnice jiz Ize uvazovat
0 Uzkém mélkém korytu, které dale protina bloky novych budov. Mlynsky néahon
pojima destovou vodu z pochozich ploch okolnich ulic a dom. Ve stiedové ¢asti je
osdzen vegetaci a funguje jako pFirodni fi ltr — kofenova Cisticka. Precisténa voda
je v tfetim Useku vyuzita jako brouzdalisté v parciku a nasledné protéka piazzettou

kulturniho centra Linserka. V pfipadé potfeby Ize piazzettu ,vysusit” pfepadem

nahonu do feky Nisy.

Okoli Linserky

Polo-otevieny vnitroblok Linserky, budi zvédavost kolemjdoucich a zve
k navstévé. Ve vnitrobloku se mohou konat vystavy, promitani, koncerty
Ci performance. V pfimé funkcni i vizudlni vazbé na kulturni centrum je
parkové upravené prostranstvi nabizejici klidovéjsi prostor “lehce stranou”
avsSak stale v kontaktu s dénim kolem Linserky. Zde se nachazi také vodni
hFisté vyuzivajici precisténou vodu obnoveného Mlynského nahonu.

krajinarské reseni /
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Koncepce hospodareni s vodou

Destova voda z ulic po obvodu feseného Uzemi je svadéna piimo ke stromdm, kde je na principu ,Stockholm solution” filtrovana
a vsakovana do terénu. Z ulic, ve kterych tzky profil neumoziuje vysadbu stromd, je voda odvadéna do akumulaénich nadrzi a nasledné
vsakovana ve vnitroblocich. Zde je také uvazovéno o ¢aste¢ném vsakovani destovych vod ze stfech okolnich dom(. Voda ze stfech je vSak
primarné vyuZita v ramci navrzenych zelenych stfech a stfesnich sklenikd. Nova zastavba pocita také s vyuzitim destové vody v provozu
budovy (zalivka interiérovych rostlin, tklid, stfesni sklenik) naopak tzv. §eda voda z budov miZze byt po lokalnim precisténi znovu pouzita
na venkovni zavlahu. Privalové desté kapacitné pojme obnoveny mlynsky nahon spole¢né s rozsifenym korytem reky Nisy a lokalnimi

prilehy (terénnimi modelacemi) ve vnitroblocich.

N

Priklad fungovani "inteligentni nadrze"

N / N
(- | / |

Schéma systému Stockholm-solution

Do vysadbové jamy vymezené betonovym rdmem
je pouzit strukturdlni substrat, ktery umoziuje
proristani kofend pod zpevnénym povrchem.
Navic je schopen pojmout destové vody. Diky
tomu ma strom vhodné podminky pro zdravy rist.

[ vodni plochy
nezpevnéné povrchy - zasakovani destové vody

777 vegetacni strechy

- === zatrubnéné toky

% akumuladni nadrze na destovou vodu

~—~» svod destové vody ze stfech
o stockholm solution *zdroj obrazku: stockholmtreepits.co.uk

> spddovéni destové vody

14 / krajinarské feSeni



(1) ROZVOLNENE KORYTO NAHONU

(2)VODNi PRVEK

“na nadvoii Linserky

(3 HRAVY BROD

EVENA LAVKA

pfes nahon

o
(o
N

o
o)

(4) POBYTOVE SCHODY
B a pistupy k vodé

Mlynsky nahon

Obnovujeme mlynsky nahon v nékolika segmentech. V bloku stavajici zastavby
jsou moznosti otevieni koryta omezené. Od budovy hasi¢ské zbrojnice jiz Ize
uvazovat o Uzkém mélkém korytu, které dale protina bloky novych budov. Mlynsky
néhon pojimé destovou vod u z pochozich ploch okolnich ulic a doma. Ve stiedové
Casti je osdzen vegetaci a funguje jako pfirodni filtr — kofenova CistiCka. Precisténa
voda je v tretim Useku vyuzita jako brouzdalisté v parCiku a nasledné protéka

piazzettou kulturniho centra Linserka . V pfipadé potieby Ize piazzettu ,vysusit
pfepadem nahonu do reky Nisy.

V nahonu jsou pouzity rostliny vdzané na stalé zamokreni pldy a jsou vhodné
pro funkci kofenové CistiCky. Tyto rostliny maji fadu uzite¢nych funkci - precistuji
destovou vodu svedenou ze stfech a okolnich zpevnénych ploch, poskytuji
Utocisté pro mnoho Zivocichll, pomahaji ochlazovat méstské prostredi a pini také

estetickou funkci.

Lythrum salicaria Iris pseudacorus Juncus effusus
kyprej vrbice kosatec Zluty sitina rozkladita

Lysimachia vulgaris
vrbina obecné blatouch bahenni

Caltha palustris Phalaris arundinacea
chrastice rakosovita

krajinarské reseni /
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Méstské terasy

Méstské terasy v sobé spojuji reprezentativni prostor, klidné zakouti s vyhledy na Jestéd a venkovni divadelni scénu. Hlavnim cilem je
zlepseni jejich prostupnosti pomoci jednotlivych Grovni, mezi kterymi se da volné pohybovat. Spodni rovinna plocha je upravena v mlatu
podle potreby ji lze proménit od sportovniho hfisté po divadelni scénu Ci tanecCni parket. Navazujici svah je pak pfirozenym hledistém.
V nejnizsi trovni je umisténo nékolik fad pobytovych stupn. Z dalsich dvou Grovni terasy je mozné pozorovat déni podél zidek a zabradli.
Jihozapadni Cast teras je vyuzita jako zahradka nové kavarny. Vstup do bunkru je zastropen dfevénou vyhlidkovou terasou, coz vytvari

pfijemny predprostor a dava architektonicky vyraz celému vstupu.

Scénare moznych vyuziti

Vysvétleni konceptu

podporeni plvodniho charakteru

stupnovitych zahrad divadlo sportovni aktivity

prichodnost teras

zaclenéni stavajicich prvkl do celkového feseni
- napf. zdi, zastropeni bunkru vystavy

koncerty
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Vegetace

Koncept vysadeb zahrnuje kosterni dlouhovéké dreviny jako Quercus robur a Tilia
cordata a doplikové ovocné dreviny. Cilem je navodit atmosféru terasovitych
zahrad. Nejvice ovocnych strom( je navrzeno na nejnizsi Grovni, kde tvori pfijemné
mikroklima, jejich habitus vSak neblokuje vyhledy z vrchnich drovni teras. Dalsi
ovocné stromy jsou navrzeny v nejvyssi Urovni teras, rovnéz z divodu minimalizace
blokovani vyhledi. Do svazitého terénu je vsazena réva vinna. Stinna mista teras

jsou osdzena pldopokryvnymi rostlinami.

Quercus robur Tilia cordata Acer platanoides
dub letni lipa srdcita javor mléc
Materialy

BA

hlinito-piscity mlat

nizké padopokryvné vyssi trvalkové popinavé rostliny

rostliny vysadby

Prunus avium Plena
tfeSen ptaci

kovové zabradli

Malus domestica
jablon domaci

javor babyka

terasova prkna

kovové stinici
konstrukce

Acer campestre

Vitis vinifera
réva vinna

lavicky v kombinaci
drevo + kov

Mobiliar

Prvky pouzité v prostoru svou estetikou podtrhuji charakter teras. Vyuzito je
kovového zabradli, které zdlraznuje linku koruny zdi, Siroké madlo umoziuje
pohodIné opirani pfi vyhledech. Stejny raz maiji také stinici konstrukce, které se
svym tvaroslovim odkazuji k véSeni barvenych platen. Na vybranych mistech teras
jsou umistény lavice, ve spodni ¢asti se nachazi prenosné stoly a Zidle. Spodni
uroven bude také umoznovat pripojeni se do elektrické sité pomoci zemnich

rozvadécu.

Siroké madlo umoznujici
pohodIné opirani pfi vyhledech

rozsirené zdi jako dalsi
moznost posezeni

krajinarské reseni /
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Koncepce dopravniho reseni

Dopravni koncepce lokality je svym zakladem predurCena stavajicimi dopravnimi
koridory v ¢aste¢né neucelené blokové méstské zastavbé v feSeném tzemi. Nova
dopravni koncepce ma za cil charakterizovat hlavni dopravni trasy prochazejici
Uzemim s pfimou vazbou obsluznosti na okoli, a zadroven pfiznacné pozvolné
rozvétveni komunikacniho systému do centralni ¢asti lokality, formou zklidnénych
z6n, charakteristické pro stavajici i budouci funkéni vyuziti objekt(i a prostranstvi
v lokalité.

Nova dopravni koncepce lokality spocivad v dobrém propojeni této Ctvrti s SirSim
okolim mésta, logickém navazani na stavajici dopravni koridory nejen pro
MHD, ale i cilovou (dle funkéniho vyuziti) individuaini automobilovou dopravu,
v¢. zkapacitnéni parkovacich mist a upfednostnéni MHD, pésich a cyklistd. Hlavni
dopravni koncepce vychazi ze dvou paternich uliénich profily, a to ulice Barvifské
a ulice Siroké. Pro zkvalitnéni dopravni obsluznosti a vedeni budoucich linek MHD
je nové feseno pfimé propojeni ulice Orli s ulici U Lomu. Dané feseni vychazi z tdajli

uzemniho rozvoje a intenzit dopravy v dané lokalité.

18 / dopravnifeseni

Ulice Barvifska je koncipovana jako obousmérna komunikace s parametry pro
vedeni linek MHD, a to variabilné s ohledem na budouci vyvoj lokality, vyvoji
novych technologii a Sir§i koncep¢ni nahled na spotfebu energii. V nasem pfipadé
je jim jeden do budoucna variabilné feSeny dopravni koridor ulici Barvifska, ktera
v soucCasnosti mize byt obsluhovand autobusy, do budoucna pak elektrickymi
(vodikovymi) autobusy, popfipadé tramvaji, kterd vyzaduje zbudovani tunelu u ulice
U lomu. (vedeni tramvaje svymi navrhovymi parametry ( smérovymi oblouky
min. poloméry 25m, ve stisnénych podminkach - vyjime¢né min. 20m) preduréuje
kfizovatkové prostory i uli¢ni profily limitované no rmovymi navrhovymi prvky
smérového vedeni ) V Usti budouciho tunelu je nyni navrzen parkovaci dim pro
vefejnost (tfi/Ctyf-podlazni budova, 63 -84ks parkovacich stani), ktery v budoucnu

mUZze byt jednoduse upraven/prestavén pro vjezd do tunelu a parkovani.

stavajici struktura budov

Dalsim dtlezitym dopravnim koridorem je ulice Sirokd koncepéné fesena
v kombinaci jednosmérného a obousmérného dopravniho rezimu. Jako
jednosmérna komunikace je vedena v iseku od néam. Soukeného po ulici Na Svahu.
V navazujicim Useku smérem k ulici U Lomu je nové vedena jako obousmérna.
Patefni trasa ulice Siroké bezprostfedné navazuje na systém boé&nich ulic
v centralni ¢asti lokality, pro které slouZzi jako vjezd, resp. jako hlavni pfijezdova
komunikace do téchto bocnich ulic. Bo¢ni ulice jsou jiz charakterizovany jako
zklidnéné komunikace prevazné se spoleénym dopravnim provozem, vyhovujici
stavajici i planované zastavbé pro dané funkeni vyuziti.

Navrh dopravy v klidu je do ur¢ité miry ovlivnén a zavisly na postupu blokové
vystavby, kde je predpoklad pfeneseni povrchového parkovani do podzemnich
garazi nové budované koncipované zastavby. Doprava v klidu na povrchu tak bude
z odstavného parkovani (rezidentniho) prechazet na navstévnicka parkovani cilové
dopravni obsluhy (podnikéni, obchod, dilna).

Parkovani pro rezidenty jsou feSena v kompaktnich blocich pod domy, které
obsluhuji vSechny bytové jednotky nad nimi. Jedna se o blok novych domd
v Casti Il. s kapacitou parkovani 194ks(2PP) nebo 291(3PP) a pak v ¢asti IV, kde
je mozna kapacita parkovacich stani 96ks(2PP) popfipadé 144(3PP). Stavajici
ulice U Zbrojnice a Resslova jsou zcela zbaveny motorové dopravy a funguiji jako
pési zéna. Zaroven je snahou integrovat napfi¢ centralni lokalitou cyklistickou
dopravu. Stavajici tésna zastavba a profily sou¢asnych ulic neumoznuji fadné
provedeni samostatnych stezek. Cyklisticka doprava tak byla integrovana pfimo

do spole¢ného dopravniho prostoru.

hlavni pési propojeni skrz zastavbu

nova struktura budov

feSené uzemi

stavajici tramvajova drdha

nové propojeni - tram/bus

nové zastavky - tram/bus

stavajici linka autobusu

stavajici cyklostezka podél feky
noveé pokracovani cyklostezky v UP
nova trasa cyklostezky v navrhu
stojan na kola

odklonény hlavni dopravni tah

<<= smérovost ulic

P vjezd / vyjezd z parkovisté
2 podzemni parkovisté
parkovaci diim
stavajici vytycend parkovaci mista
nova vytycend parkovaci mista
nova parkovaci mista dle vstupl
plocha obytné zény
plocha pési zény
X Klasifikace navrzenych komunikaci

I prechod pro chodce



Povrchy

Systém komunikaci

Navrzené profily vefejnych prostranstvi respektuji charakter tzemia preddefinované
standardy uzemniho planu. Hlavni patefni komunikace jsou vedeny jako mistni
komunikace funkéni skupiny C - obsluzné. Navrhem se jednd o uli¢ni profily
komunikace Barviiska, Sirok& a nového komunikaéniho propojeni ulice Orli s ulici
U Lomu. Navazujici bo¢ni ulice jsou vedeny jako komunikace funckni skupiny D,
zklidnéné v kombinaci obytné a pési zény, pripadné nové feSeny s vylouCenim
provozu funkéni skupiny D2.

Novy hlavni a nejrusnéjsi pratah ulici Barviska je tedy navrzen jako komunikace

typu C, obousmérna dvoupruhova ulice s 7m profilem pro varibilitu verejné dopravy Dlazba z zulové Velké zulové kostky na Parkovaci mista s kvalitni Zulovy obrubnik ve stejné
(tram vs bus), optimalni Sife vefejného prostoru 14 m. kostky 8/10 (3eda-zlutd) sdilené komunikaci Zulovou dlazbou se $irokou vy$ce s chodnikem,
Ulice Siroka je navrzena jako mistni komunikace typu C, v kombinaci jednopruhové sparou pro vsak vody bezbariérové feseni ulic

a dvoupruhové komunikace, s optimalni Sitkou verejného prostoru 9 m se Sifkou
prdjezdné komunikace 3,5 az 5,5m.

Bocni ulice jsou ndsledné navrzeny jako zklidnéné mistni komunikace, s dopravnim
rezimem jednosmérného vedeni i obousmérného vedeni dopravy, s optimalni Sirkou

verejného prostoru 8 m a Sitkou komunikace 3,5 m az 5,0m, pfipadné obousmérné

jednopruhové s Sitkou verejného prostoru 8 - 10,5 m a Sitkou komunikace 3,5 m
s vyhybnami

Mlatovy povrch Probarveny asfalt na Asfaltové hlavni

ve vnitroblocich cyklostezce u feky komunikace
a u méstskych teras

Vzorovy detail ulice s vyhybnou

dopravnifeseni/ 19



Bilance a ekonomicka proveditelnost

Navrzeny stav predstavuje zakladni ideu o naplni feSeného Uzemi.

V zakladni navrzené varianté je navrzen prostor pro cca 389 bytovych jednotek,
o velikosti 60 — 120 m2. Z vypocitané zastavéné plochy je pocitano se 70% - 75%
vyuzitelnosti podlazi, pfi primérné velikosti bytové jednotky — 80m2. Vyjimku tvori
blok mezi ulicemi Na Pfikopé a U Stoky, kde je pocitano s mensimi byty (prdmérna
velikost bytovych jednotek = 46m2). 524ks parkovacich mist v podzemnich
a nadzemnich garazich(parkovaci diim). S dal$imi parkovacimi misty je pocitano
na povrchu. V ulici jsou pak mista pro navstévy, pro kratkodobé parkovani
pro zéasobovani a pfipadné placené parkovani(v misté papirového namésti).
Ekonomicka navratnost vystavby vCetné investice do bloku kreativniho centra je
uvedena v tabulce.
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Blok |
Vyuzitelna plocha
Pridruzené prostory
Celkem Budovy

Blok I
Vyuzitelna plocha
PridruZené prostory
Parkovaci suterén
Celkem Budovy

Blok Il
Vyuzitelna plocha
Pridruzené prostory
Celkem Budovy

Blok IV
Vyuzitelna plocha
PridruZené prostory
Parkovaci suterén
Celkem Budovy

Blok V1
Vyuzitelna plocha
Pfidruzené prostory
Celkem Budovy

Blok VII
Vyuzitelna plocha
Pridruzené prostory
Celkem Budovy

Blok VIl
Vyuzitelna plocha
PridruZené prostory
Celkem Budovy

Blok IX
Vyuzitelna plocha
PfidruzZené prostory
Parkovaci diim
Celkem Budovy

Blok X
Vyuzitelna plocha
Pridruzené prostory
Celkem Budovy

Blok XI
Vyuzitelna plocha
PridruZené prostory
Celkem Budovy

Celkem
Novostavby
Parkovaci

Kreativni centrum
Novostavba
Rekonstrukce
Celkem

plocha
(m?)
4833,0
1611,0
6444,0

plocha
(m?)
32133
803,3
4016,6

plocha
(m?)
965,6
241,4
1207,0

plocha
(m?)
928,8
232,2
1674,0
1161,0

plocha
(m?)
926,4
231,6
1158,0

plocha
(m?)
456,0
114,0
570,0

plocha
(m?)
38216,1
11390,0

plocha
(m?)
4100,0
700,0
4800,0

objem uzitné
(m®)  jednotky
42

27435 42

objem uZitné
(m®)  jednotky

20400 57
5100

47600 314

25500 57

objem uZitné
(m?®)  jednotky

19828 52
4957
24785 52

objem uzitné
(m®)  jednotky

15272 60
3818

23436 149

19090 60

objem uzZitné
(m®)  jednotky

5149,6 60
12874
6437 60

objem uzitné
(m?®)  jednotky

12332 40
3083
15415 40

objem uzitné
(m®)  jednotky

3825,6 12
956,4
4782 12

objem uzZitné
(m®)  jednotky

3476,8 12
869,2

16740 80
4346 12

objem uzitné
(m®)  jednotky

2880 12
720
3600 12

objem uzitné
(m®)  jednotky

1679,2 6
419,8
2099 6

objem uzZitné
(m®)  jednotky

133489 353
87776 542
uZitna
objem plocha
(m3) 70%
16400 2870
2450 490
18850 3360

stavebni nklady
(nizsi)
254 272 500 K¢
42 378 750 K&
339 030 000 K¢

stavebni niklady
(nizsi)
272 385000 K&
45 397 500 K&
164 600 000 K&
363 180 000 K&

stavebni naklady
(nizsi)
247 950 000 K&
41325000 K&
330 600 000 K¢

stavebni niklady
(nizsi)
290 070 000 K&
48 345000 K&
78 300 000 K&
386 760 000 K¢

stavebni naklady
(nizsi)
289 980 000 K&
48 330 000 K&
386 640 000 K¢

stavebni naklady
(nizsi)
192 796 800 K¢
24 099 600 K¢
240 996 000 K¢

stavebni niklady
(nizsi)
57 936 000 K&
7 242 000 K&
72 420 000 K&

stavebni naklady
(niz3i)
55728 000 K&
6 966 000 K&
41 850 000 K&
69 660 000 K&

stavebni naklady
(nizsi)
55 584 000 K¢
6 948 000 K&
69 480 000 K¢

stavebni niklady
(nizsi)
27 360 000 K&
3420 000 K&
34 200 000 K¢

stavebni naklady
(niz3i)
2292 966 000 K&
284 750 000 K&

stavebni naklady
(nizsi)
143 500 000 K¢
17 500 000 Ké
161 000 000 K&

stavebni naklady
(vyssi)
317 840 625 KE
56 505 000 K&
423 787 500 K¢

stavebni nklady
(vyssi)
340 481 250 K&
60 530 000 K&
197 520 000 K&
453 975 000 K&

stavebni naklady
(vyssi)
309 937 500 Ke
55100 000 K¢
413 250 000 K¢

stavebni nklady
(vyssi)
362 587 500 K&
64 460 000 K&
93 960 000 K&
483 450 000 K&

stavebni naklady
(vyssi)
362 475 000 K&
64 440 000 K&
483 300 000 Ké

stavebni naklady
(vyssi)
240 996 000 K¢
32132 800 K¢
301 245 000 K¢

stavebni nklady
(vyssi)
72 420 000 K&
9 656 000 K&
90 525 000 Ké

stavebni naklady
(vyssi)
69 660 000 K&
9 288 000 K&
0 Ké
87 075 000 K¢

stavebni naklady
(vyssi)
69 480 000 K¢
9 264 000 K¢
86 850 000 K¢

stavebni nklady
(vyssi)
34 200 000 K&
4 560 000 K&
42 750 000 K&

stavebni naklady
(vyssi)
2 866 207 500 K¢
291 480 000 Ké

stavebni naklady
(vyssi)
184 500 000 K¢é
24 500 000 K¢
209 000 000 K&

néaklady na prodej
(nizsi)
508 545 000 K&
0 Ke
508 545 000 K¢

naklady na prodej
(nizsi)
544 770 000 K&

172 438 095 K&
544 770 000 Ké

naklady na prodej
(nizsi)
495900 000 K&

495900 000 K¢

naklady na prodej
(nizsi)
580 140 000 K&

82 028 571 K&
580 140 000 Ké

naklady na prodej
(nizsi)
579 960 000 K&

579 960 000 K&

naklady na prodej
(nizsi)
385593 600 K&

385 593 600 K¢

naklady na prodej
(nizsi)
115872 000 K&

115 872 000 K&

naklady na prodej
(niZ3i)
111 456 000 K&

418 500 000 K&
111 456 000 K&

naklady na prodej
(nizsi)
111 168 000 K&

111 168 000 K&

naklady na prodej
(nizsi)
54 720 000 K&

54 720 000 K&

naklady na prodej
(niZ3i)
3488 124 600 K¢
672 966 667 K&

pronajem
Ké/m2/mésic (nizsi)
200,00 K¢
220,00 K¢

néaklady na prodej
(vyssi)
635 681 250 KE
0 Ke
635 681 250 K¢

néaklady na prodej
(vyssi)
680 962 500 K&

203 790 476 K&
680 962 500 K&

naklady na prodej
(vyssi)
619 875000 Ké

619 875 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
725175000 K&

96 942 857 K&
725 175 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
724 950 000 K&

724 950 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
481 992 000 K¢

481 992 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
144 840 000 K&

144 840 000 K&

néklady na prodej
(vyssi)
139 320 000 K&

0 Ke
139 320 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
138 960 000 K¢

138 960 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
68 400 000 K&

68 400 000 K&

naklady na prodej
(vyssi)
4 360 155 750 Ké
300 733 333 K&

pronajem
K&é/m2/mésic
(vyssi)
250,00 K&
270,00 K&

zisk nizsi standard
254 272 500 K¢
-42 378 750 K¢
211 893 750 K¢

zisk nizsi standard
272 385000 K&
-45 397 500 K¢
7 838 095 K&
234 825 595 K&

zisk nizsi standard
247 950 000 K&
-41 325 000 K&
206 625 000 K¢

zisk nizsi standard
290 070 000 K&
-48 345 000 K&
3728571 Ké
245 453 571 K&

zisk niZsi standard
289 980 000 K&
-48 330 000 K&
241 650 000 K¢

zisk nizsi standard
192 796 800 K&
-24 099 600 K¢
168 697 200 K¢

zisk nizsi standard
57 936 000 K&
-7 242 000 Ké
50 694 000 K¢

zisk niZsi standard
55728 000 K&
-6 966 000 K&
376 650 000 K&
425 412 000 K&

zisk nizsi standard
55 584 000 K¢
-6 948 000 K¢
48 636 000 K¢

zisk nizsi standard
27 360 000 K&
-3420 000 K&
23 940 000 K&

zisk niZsi standard
1469 610 450 K¢
388 216 667 K&

navratnost nizsi

standard (roky)
19,97
18,15

zisk vyssi standard
317 840 625 K¢
-56 505 000 K&
261 335 625 K¢

zisk vyssi standard
340 481 250 K¢

-60 530 000 K&

6 270 476 Ké

286 221 726 K¢

zisk vyssi standard
309 937 500 K¢
-55 100 000 K&
254 837 500 K¢

zisk vyssi standard
362 587 500 K¢

-64 460 000 K&
2982 857 K&

301 110 357 K&

zisk vyssi standard
362 475 000 K&
-64 440 000 K&
298 035 000 K¢

zisk vyssi standard
240996 000 K¢
-32 132 800 K&
208 863 200 K¢

zisk vyssi standard
72 420 000 K&
-9 656 000 K&
62 764 000 Ké

zisk vy$si standard
69 660 000 K¢

-9 288 000 K&

oKe

60 372 000 K&

zisk vyssi standard
69 480 000 K¢
-9 264 000 K&
60 216 000 K¢

zisk vyssi standard
34200 000 K¢
-4 560 000 K&
29 640 000 Ké

zisk vy$si standard
1814142 075 Ké
9 253 333 K¢

navratnost vyssi

standard (roky)
20,73
19,20



